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US-IMMOBILIENFONDS

Money in Manhattan

m Eine zu 92 Prozent vermietete
Immobilie, bester Standort in
New York und hohe Ausschiit-
tungen, dazu Wertsteigerungs-
chancen und Vorteile durch das
Doppelbesteuerungsabkommen
mit den USA — so wirbt Sach-
senFonds fiir den neuen ge-
schlossenen Immobilienfonds
USA Fonds III. Fiir das Projekt
sucht die Tochter
der Landesbank
Sachsen 68,5 Mil-
lionen Dollar oder
55,5 Millionen Eu-
ro  Eigenkapital.
Das wird auf-
gestockt mit im-
merhin 82,6 Mil-
lionen Dollar
Fremdmitteln und
investiert in eine
1988 errichtete Bii-
roimmobilie an der
Siidspitze Manhat-
tans. Die 49 000
Quadratmeter sind
zu 93,4 Prozent an
49  Mieter ver-
geben. Grofite

Klienten sind eine Tochtergesell-

schaft der franzosischen Axa (17 |

Prozent der Mietfliche) so wie
der Finanzdienstleister George-

son Shareholders Communicati- |

ons (13 Prozent). Knapp die
Hiilfte der bestehenden Mietver-
trige lauft noch zwischen sechs
und acht Jahren.

SachsenFonds prognostiziert,
dass die Ausschiit-
tungen mit sieben
Prozent fiir 2004
beginnen und 2015
auf acht Prozent
steigen. Die Ertri-
ge sind nach
dem deutsch-ame-
rikanischen Dop-
pelbesteuerungsab-
kommen nur in
den USA mit giins-
tigen Freibetrigen
und niedrigen Sit-
Zen zu versteuern.

Bei einer Betei-
ligung bis rund
40 000 Dollar

(32 000 Euro) blei-
ben so die laufen-

AUF EINEN BLICK

Kennzahlen des geschlossenen USA-Immobilienfonds

SachsenFonds USA I11

Investitionsvolumen

151,1 Millionen Dollar, davon 68,5 Millionen Dollar

Eigenkapital, zuziiglich 5 Prozent Agio

Besteuerung

Nach dem Doppelbesteuerungsabkommen in den USA, in

Deutschland greift lediglich der Progressionsvorbehalt

Prognostizierte
Ausschiittung

Mindestanlage
Nahere Informationen

Von 7 Prozent fiir 2004 auf 8 Prozent fiir 2015 steigend

15 000 Dollar zuziiglich 5 Prozent Agio
SachsenFonds, Haar bei Miinchen

Telefon 0 83/45 66 60

den Ertrige langfristig steuerfrei
bis auf den Progressionsvor-
behalt. Falls die Liquidititsiiber-
schiisse aus der Vermietung
nicht fiir die prognostizierten
Ausschiittungen an die deut-
schen Anleger reichen, miissen
zuniichst die US-Partner Geld
nachschieflen. Bei dem fiir 2016
geplanten Verkauf des Gebiudes
ist dieses Vorgehen laut Prospekt
geplant: Die Partner verfigen
iiber eine Kaufoption zu einem
bereits jetzt feststehenden Kauf-
preis. Fiir den deutschen Anleger
ergibe sich danach eine Schluss-
zahlung von 130 Prozent der
Nominalbeteiligung. Sollten die
nachrangigen Partner die Kauf-
option nicht ausiiben, kann der
Fonds die Immobilie frei am

Markt verwerten. In diesem Fall
wiirde sich wegen der vereinbar-
ten Erlosverteilung ab einem
Verkaufsfaktor vom 10,6fachen
der Jahresmiete eine Schlusszah-
lung von 150 Prozent der Betei-
ligungssumme fiir den deut-
schen Investor ergeben. Bei ei-
nem Verkaufsfaktor von 8,45 er-
hielte der Anleger seine Nomi-
naleinlage eins zu eins zuriick.
Der Anteil der weichen Kosten,
den SachsenFonds fiir seine
Dienstleistungen abzweigt, be-
tragt 9,4 Prozent — das ist an der
Obergrenze des Ertriglichen. Da
es sich um eine Investition in
US-Dollar handelt, kénnen sich
fiir den Anleger Gewinne und
Verluste durch Wechselkurs-
dnderungen ergeben.




