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Geschlossene Fonds

Sachsenfonds und Hannover Leasing mit gemeinsamer 8 6b-Offerte

Die Bayerischen Emissionshéduser Sachsen Fonds und Hannover Leasing bieten gemeinsam die
Beteiligung an einem Buroneubau in Wiesbaden an, der als Justiz- und Verwaltungszentrum genutzt
wird. Das Produkt Vermogenswerte 5 ist als § 6b-Fonds konzipiert und erméglicht es,
VerauRerungsgewinne oder auch Rucklagen aus friheren Verkaufserldsen geméaR 8§ 6b
Einkommensteuergesetz (EStG) auf den Fonds zu Ubertragen.

Der Geb&udekomplex hat eine Gesamtflache von 50.076 Quadratmetern: Der
nordliche Teil mit einer Mietflache von 16.721 Quadratmetern wird von der
Landeshauptstadt Wiesbaden genutzt und bietet 600 Verwaltungsangestellten
verschiedener Behdrden Platz. Das Justizzentrum umfasst eine Mietflache von
mit 33.355 Quadratmetern und wird das Amts-, Land-, Verwaltungs-, Arbeits-
und Sozialgericht sowie die Staatsanwaltschaft mit insgesamt rund 650
Bediensteten beherbergen. Zu dem Objekt gehéren insgesamt 154
Tiefgaragenstellplatze sowie 507 Stellplatze in einem Parkhaus auf dem
angrenzenden Grundstiick. Wie die Immobilie ist es fir 30 Jahre an das Land
Hessen und die Stadt Wiesbaden vermietet.

Der Fonds richtet sich vor allem an mittelstandische Unternehmer, Freiberufler
Das neue Justiz- und  und Landwirte, bei denen es durch die VerauRerung von Betriebsvermoégen
Verwaltungszentrum h&ufig zur Hebung erheblicher stiller Reserven kommt. Die dadurch anfallenden
in Wiesbaden Steuern, die einen Grof3teil des Verkaufserloses ausmachen wirden, diirfen nach

§ 6b EStG jedoch auf ein anderes, nach § 6b EStG begtinstigtes, Wirtschaftsgut

Ubertragen oder vorubergehend in eine Rucklage eingestellt werden. Durch die
Beteiligung an dem Fonds wirden dem Anleger nach § 6b EStG begilinstigte Wirtschaftsguter mittelbar
zugewiesen. Damit liel3e sich durch eine Fondsbeteiligung die Steuerlast zum VerauRerungszeitpunkt
senken und Liquiditat gewinnen, so das Initiatoren-Duo. ,,Bei einer Beteiligung von 100.000 Euro kann
eine Rucklage in Hohe von 393.032 Euro reinvestiert werden®, erklart Sachsen Fonds-Geschaftsfuhrer
Jurgen D. Gobel Das entspriache einem Ubertragungsfaktor von 393,03 Prozent.

Der reine Eigenkapitalfonds hat ein Volumen von 34,5 Millionen Euro und beteiligt sich zu 94 Prozent an
einer Objektgesellschaft, die Eigentimerin der Immobilie ist. Die Gesamtinvestition auf Ebene der
Objektgesellschaft hat ein Volumen von knapp 125,5 Millionen Euro. Die prospektierten Ausschittungen
beginnen bei 3,2 Prozent jahrlich vor Steuern und steigen auf 5,4 Prozent pro Jahr vor Steuern wahrend
der geplanten Laufzeit von 30 Jahren. Im letzten Jahr der Beteiligung soll der Fonds prospektgeman
eine Ausschittung von 10,45 Prozent erreichen. Bezogen auf das eingesetzte Eigenkapital erhalten die
Anleger laut Prospekt Uber die Laufzeit Gesamtrickflisse von insgesamt rund 297 Prozent. Die
Mindestbeteiligung liegt bei 25.000 Euro zuzuglich funf Prozent Agio. (af)
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