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6b-Fonds verschaffen
Liquiditatsspielraum

Eine spezielle Beteiligungsmoglichkeit fiir Anleger,

die Riicklagen libertragen wollen, welche aus der VerauBBerung

von Betriebsvermogen kommen

Landwirte, Gewerbetreibende und Frei-
berufler missen beim Verkauf von Be-
triebsvermagen oft stille Reserven in
erheblicher Hohe auf einen Schlag ver-
steuern. Mit einer als § 6b-Fonds be-
zeichneten Kapitalanlage verteilen Inves-
toren diese Steuerlast (iber einen langen
Zeitraumn und verschaffen sich so eine er-
hohte Liquiditat. Die Bezeichnung rihrt
vom gleichnamigen Paragrafen des Ein-
kommensteuergesetzes her.

Sofortiges Wiederanlegen rettet
vor Steuerbelastung

Ein Beispiel: Ackerflache wird als teures
Bauland verkauft und beschert den Land-
wirten vor Ort ein kleines Vermégen. Da-
von will der Fiskus profitieren und for-
dert seinen Anteil am Verkaufsgewinn.
Das koénnen schnell mehrere Hundert-
tausend Euro sein, zumal der Verkaufer,
sollte er eine Rlcklage gebildet haben,
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fur jedes der maximal vier Jahre Straf-
zinsen in Hohe von 6% zahlen muss,
sollte er die Frist zur Reinvestition ver-
streichen lassen.

Vor der sofortigen Steuerbelastung ret-
ten kann sich der Betroffene, wenn er
die Gewinne wieder steuerneutral in ein
gemaB § 6b begiinstigtes Reinvestitions-
objekt investiert. Sofern ihm eine sofor-
tige Reinvestition nicht maglich ist, bleibt
ihm die Moglichkeit, die Gewinne vor(-
bergehend in eine Riicklage gemal3 § 6b
EStG einzustellen und diese zu einem
spateren Zeitpunkt durch Investition wie-
der aufzuldsen.

Eine Riicklage gemaB § 6b EStG wird
als personenbezogene Riicklage gebil-
det. Zu den berechtigten Personen zah-
len natirliche Personen, Personengesell-
schaften und auch juristische Personen.

Das bedeutet, dass z.B. ein Einzelunter-
nehmer oder der Kommanditist einer
GmbH & Co. KG den auf ihn entfallen-
den VerauBerungsgewinn steuerneutral
auf die Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten einzelner Wirtschaftsgiiter Gber-
tragen kann.

Die Beteiligung an einem § 6b-Fonds
bietet sich daher an. Mit diesen Fonds
erzielen Anleger Einkiinfte aus Gewerbe-
betrieb und nicht, wie bei Immobilien-
fonds Ublich, Einnahmen aus Vermie-
tung und Verpachtung. Die Griinde sind
steuerlicher Art., Definierten sich die Mo-
delle friiher vor allem Uber einen hohen
Steuerhebel, achten Anleger inzwischen
auch auf die Qualitat des Beteiligungs-
angebotes, wie zum Beispiel die Giite
des Objektstandortes, die Gebaudequali-
tat sowie die Laufzeit und Sicherheit der
Mietvertrage.



Die Beteiligung an einem § 6b-Fonds er-
maoglicht dem Kapitalanleger, Steuerzah-
lungen tber einen langen, auf die Inves-
tition folgenden Zeitraum zu verteilen
und sich aktuell einen zum Teil deut-
lich héheren Liquiditatsspielraum zu ver-
schaffen.

Vom Gesetzgeber sind bestimmte Krite-
rien vorgegebenen, um die Vorausset-
zungen fur § 6b-Reinvestitionen zu er-
fullen:

® Der Kreis der Berechtigten setzt sich
zusammen aus natirlichen und ju-
ristischen Personen sowie Personen-
gesellschaften, die im Inland steuer-
pflichtig sind und den Gewinn durch
Betriebsvermdgensvergleich ermitteln
(§ 6b EStG), daneben Freiberuflern
und kleineren Gewerbetreibenden, die
weder nach Handelsrecht noch nach
Steuerrecht zur Bilanzierung verpflich-
tet sind, sowie Landwirten, die ihren
Gewinn nach Durchschnittssdtzen er-
mitteln (§ 6¢ EStG).

® Das verauBerte Wirtschaftsgut muss
zum Zeitpunkt der VerauBerung min-
destens sechs Jahre ununterbrochen
zum Anlagevermogen des verauBern-
den inlandischen Unternehmens ge-
hort haben; Gleiches gilt fur Anteile
aus einer Mitunternehmerschaft.

® Das verduBerte Wirtschaftsgut muss
zum Anlagevermégen einer inlandi-
schen Betriebsstatte gehort haben.

® Die VerauBerung muss entgeltlich sein.

® Die Reinvestition muss in der Regel
innerhalb von vier Wirtschaftsjahren
nach dem Verkauf des Wirtschaftsguts
erfolgt sein (bei Anteilen an Kapitalge-
sellschaften fallweise auch nur zwei
Jahre).

® Die Bildung und die Auflésung der
Ricklage miissen in der Buchhaltung
nachvollziehbar sein.

® Der bei der VerduBerung entstandene
Gewinn muss bei der Ermittlung des
im Inland steuerpflichtigen Gewinns
berticksichtigt werden.

SachsenFonds ist in diesem Nischen-
segment ein langjahriger Anbieter. In
Kooperation mit der Hannover Leasing
GmbH & Co. KG wird SachsenFonds
im September 2009 einen neuen § 6b-
Fonds anbieten. ,Im Unterschied zu vie-
len Mitbewerbern handelt es sich um
einen typischen Publikumsfonds und
nicht ein sogenanntes ,Private Place-
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ment’, so dass auch kleinere Verkaufs-
erlése mit diesem Angebot bedient wer-
den kénnen. " Jirgen Gobel, Geschafts-
fihrer der SachsenFonds GmbH, fiihrt
weiter aus, dass gerade in diesem An-
legersegment eine hohe Nachfrage be-
steht. , Wir gehen von einer kurzen Ver-
triebszeit bis Ende 2009 aus”, so Jlrgen
Gobel.

Bei der Fondsimmobilie handelt es sich
um den Neubau des ,Justiz- und Ver-
waltungszentrums” im Zentrum von
Wiesbaden, der Landeshauptstadt von
Hessen. Mieter sind das Land Hessen
(67%) und die Stadt Wiesbaden (33%).
Mit ihrem kommunalen Hintergrund

sind sie nicht insolvenzfahig und da-
mit besonders sicher. Die Mietvertrage
haben eine Laufzeit von dreiBig Jah-
ren. Die jahrlichen Ausschiittungen be-
ginnen bei 3,2% und steigen auf 5,4%
jahrlich.,

Der Fonds hat eine vorwiegend lauf-
zeitenkongruente und zinsgesicherte
Fremdfinanzierung, die wéhrend der Be-
teiligungsdauer rund zur Halfte getilgt
wird. Der Ubertragungsfaktor dieses Be-
teiligungsangebotes liegt bei 393%. So
kann ein Anleger mit einer Beteiligungs-
summe von 100.000 Euro eine Riicklage
in Hohe von etwa 393.000 Euro steuer-
neutral (bertragen.

KOMPAKT

Anlagetyp: Bei dem § 6b-Fonds handelt es sich um einen Immobilienfonds,
der sich speziell fir Anleger eignet, die Riicklagen tbertragen wollen, welche
gemalB § 6 b/c EStG aus der VerauBerung von Betriebsvermégen gebildet

wurden,

Besonderheit: Neue Immobilie in zentraler Lage Wiesbadens, die fir 30 Jahre
an Stadt und Land vermietet ist. Damit bietet die Beteiligung an diesem
Immobilienfonds eine solide Grundlage zur Ubertragung von § 6 b/c-Riicklagen.
Mit einer Beteiligungssumme in Hohe von 100.000 Euro (zzgl. 5% Agio)
kénnen bei einem Ubertragungsfaktor von 393% stille Rucklagen (iber

393.000 Euro steuerneutral reinvestiert werden,

Empfehlung: Das Beteiligungsangebot eignet sich in erste Linie fur Anleger
mit Hauptwohnsitz in Deutschland, die ein langfristig gesichertes und aus-
schittungsorientiertes Immobilieninvestment suchen, um § 6 b/c-Riicklagen

steuerneutral zu Gbertragen.

lirgen Gobel, Geschaftsfihrer, SachsenFonds GmbH, Haar b, Minchen
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