_ Immobilienfonds

SachsenFonds Osterreich V

Wien ist in aller Munde.
SachsenFonds bietet eine rentable und
sichere Investition am neuen Hauptbahnhof

Nach Rekordinvestitionen von 1,4
Mrd. € in 2004, wurden im 1.Halbjahr
bereits Wiener Immobilien im Wert
von ca. 700 Mio. € durch institutio-
nelle Anleger erworben. Fir 2005 ist
eine neue historische Hochstmarke
bei der Vermietung von Buroflachen
in Wien absehbar.

nen durch Freibetrage steuerfreie
Ausschuttungen, keine Erbschaft-
und Schenkungsteuer in Oster-

reich).

Die gunstigen Wirtschaftsdaten
haben positive Auswirkungen auf
den Immobilienmarkt

— Die Vermietungsleistung uber-

steigt das Neubauvolumen

— Fallende Leerstandsrate mit aktu-
ell nur ca. 6%

— Im européischen Vergleich gunsti-
ge Mieten

— Mietsteigerungen sind durch den
antizyklischen Einstieg zu erwar-

ten

Durchschnittsmieten - europaischer Vergleich

Was macht den Markt in Wien so
interessant?

— Wirtschaftswachstum und hohe
Beschéftigung schaffen eine posi-
tive Stimmung.

— Die Lage Wiens im Zentrum Euro-
pas vereinfacht die ErschlielBung
der Zukunftsmérkte in Zentral-
und Osteuropa.

— Die Steuergesetze sind investo-

renfreundlich (z.B. niedrige Unter-
nehmenssteuern, fur Privatperso-
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Im Einkauf liegt der Gewinn! Durch
gunstige Mieten kdnnen Biroimmo-
bilien zu attraktiven Preisen erwor-
ben werden. Ein Vergleich macht
das Entwicklungspotential deutlich:

Kaufpreis/m2 Buroflache

Wien € 2.300 — 2.500
London € 7.000 —9.000
Mailand € 4.500 — 5.000

SachsenFonds, eine Konzerntochter
der Landesbank Sachsen Girozen-
trale, hat gerade ihren fiinften Os-
terreich-Fonds in Wien an den Markt
gebracht. Das sind die wichtigsten
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>>>

e
,



Immobilienfonds _

Wiener Biiromarkt im europdischen Vergleich

Miinchen Mailand

Barcelona, Paris, Stockholm

Budapest, Dublin
Wien, Amsterdam, Lissabon, Prag

Quelle; Knight Frank, European Market Indicators; | Quartal 2005

- Neuwertiges Biurogeb&dude mit ca.
43.400 gm Mietflache

- 15Jahres-Mietvertrag mit BAWAG,
eine der groRRten Osterreichischen
Bankengruppen

- Lage am genehmigten, neuen
Zentralbahnhof

- 6% Anfangsausschittung, stei-
gend auf 7% p.a.

— Bis € 45.000 Zeichnungssum-
me bleiben die Ertrage langfristig
steuerfrei

— Keine Erbschaft- bzw. Schenkung-
steuer in Osterreich

Die Beteiligung bietet alle Vorteile
einer langfristig vermieteten, hoch-
wertigen Buroimmobilie. Vor kurzem
wurde der Bau des neuen Zentral-
bahnhofs in unmittelbarer Nahe ge-
nehmigt. Die Investition mit einem
anfanglichen Volumen von ca. 500
Mio. € wird den Standort weiter er-
heblich aufwerten. Positive Auswir-
kungen auf die Fondsimmobilie sind
unausweichlich.

Fazit: Ein attraktives Investment fur
sicherheitsorientierte Anleger mit ei-
nem hohen Entwicklungspotential
bei Standort und Miete.

Weitere Informationen bei:

{) sachsenFonds

Sachsen LB Gruppe

SachsenFonds GmbH
Hans-Stiel3berger-Stral3e 2 a
85540 Haar b. Miinchen

Telefon: +49 (0)89/456 66 -0
Telefax: +49 (0)89/456 66 - 2 99
www.sachsenfonds.com
info@sachsenfonds.com
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